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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ SALADAENG ONE ตั้งอยู่ที่ถนนซอยศาลาแดง 1 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยของบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด ซึ่งปัจจุบันได้ ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วัน 
โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวม 187 ห้อง และที่จอดรถ 193 คัน ได้แก่ อาคาร 
A สูง 33 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ประกอบด้วยห้องพักอาศัยจ านวน 185 ห้อง และอาคาร  B  สูง 3 ชั้น ประกอบด้วย
ห้องพักอาศัยจ านวน 2 ห้อง มีพื้นอาคารรวม 30,285 ตารางเมตร  

 ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ตามหนังสือ
เลขที่ ทส 1009.5/9015 ลงวันที่ 29 กรกฎาคม 2558 (ภาคผนวกที่ 6) ในการนี้ บริษัทฯ ได้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2566 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตาม
ตรวจสอบและพิจารณา ให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม เพื่อการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป 

การด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) มีวัตถุประสงค์ ดังนี้  

1) เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3) เพื่อน าเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ  

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 

1) ช่ือโครงการ  SALADAENG ONE 
2) สถานท่ีตั้ง  ถนนซอยศาลาแดง 1 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
3) ช่ือเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วัน 
4) สถานท่ีติดต่อ ถนนซอยศาลาแดง 1 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

 โทรศัพท ์: 0-2233-8388 
 e-mail : saladaengcone@savills.co.th 

5) จัดท าโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี(ไทยแลนด์) จ ากัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2558 
7) โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ระยะด าเนินการ) ครั้งสุดท้าย เมื่อวันท่ี 31 กรกฎาคม 2566 
8) รายละเอียดโครงการ    
 - ประเภทโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวม 187 ห้อง และที่จอดรถ 

193 คัน ได้แก่ อาคาร A สูง 33 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ประกอบด้วยห้องพักอาศัยจ านวน 185 ห้อง และอาคาร  B  สูง 3
ช้ัน ประกอบด้วยห้องพักอาศัยจ านวน 2 ห้อง 

 - ขนาดพื้นท่ีโครงการ 30,285 ตารางเมตร  
 - กิจกรรมในโครงการ 
 * โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด  

  โครงการก าหนดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 แห่ง ตั้งอยู่ช้ันใต้ดิน 3 ของอาคาร A เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ
ตะกอนเร่งขยายเวลา (Extended Activated sludge) ขนาด 180 ลบ.ม. สามารถรองรับน้ าเสียของโครงการอัตรา 150.51 ลบ.ม./วนั 
ได้อย่างเพียงพอ น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ถังปรับสมดุล ส่วนน้ าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวม
เข้าสู่บ่อดกัไขมันก่อนที่จะเข้าระบบสูถ่ังปรับสมดุล ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ปริมาณความสกปรก
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ในรูป BOD เข้าระบบที่ 365 มก/ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ท าให้น้ าเสียที่
ผ่านการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/ล. 
 - สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ SALADAENG ONE มีดังนี ้

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  ซอยศาลาแดง 1 ถัดไปเป็นอาคารอื้อ จื่อ เหลียง (อาคารส านักงานสูง 38 ช้ัน) 
ทิศใต้ ติดต่อกับ  อาคารทาวน์เฮาส์ สูง 4 ช้ัน (สถานประกอบการและพักอาศัย) 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  อาคาร Woof Pack สูง 5 ช้ัน อาคารพาณิชย์กึ่งพักอาศัยสูง 2 ช้ัน และอาคารศิริ

การแพทย์สูง 8 ช้ัน 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน และศูนย์อาหารเต็นท์สีชมพู (The Pink Garden) 

 
รายละเอียดพื้นท่ีตั้งของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่

ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 
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จัดท าโดย 
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รูปที่ 1.1 พื้นที่ตั้งของโครงการ  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 

   
 

ทิศเหนือ : ซอยศาลาแดง 1 
 

ทิศเหนือ : อาคารอื้อ จื่อ เหลียง  
(อาคารส านักงานสูง 38 ช้ัน) 

ทิศใต้ : อาคารทาวน์เฮาส์ สูง 4 ช้ัน  
(สถานประกอบการและพักอาศัย) 

   
ทิศตะวันออก : อาคาร Woof Pack สูง 5 ช้ัน ทิศตะวันออก : อาคารพาณิชย์กึ่งพักอาศัยสูง 2 ช้ัน ทิศตะวันออก : อาคารศิริการแพทย์สูง 8 ช้ัน 

    
ทิศตะวันตก : บ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน ทิศตะวันตก : ศูนย์อาหารเต็นท์สชีมพู (The Pink Garden) 

 
รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง 
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จัดท าโดย 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบนั
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1. ระบบน้ าใช้  
1.1 แหล่งน้ าใช้ 

โครงการได้ขอรับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวงสาขาทุ่งมหาเมฆ ซึ่งมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วาง
เสียบถนทางสาธารณะดา้นหน้าโครงการ โดยโครงการมีการติดตั้งมิเตอร์รับน้ าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถังเก็บน้ าช้ัน
ใตด้นิของโครงการ โดยไมใช้เครื่องสูบน้ าจากท่อน้ าประปาโดยตรงแด่อย่างใด จากนั้นจะสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินข้ึนไปเก็บท่ีถังเก็บน้ า
ช้ันหลังคา เพื่อสูบจ่ายไปยังพื้นที่ใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคาร ความจุของถังเก็บน้ าส ารองส าหรับอุปโภคและบริโภครวม 291 
ลบ.ม. และยังเป็นน้ าส ารองดบัเพลิงความจุ 192 ลบ.ม. 

1.2 การประเมินปริมาณน้ าใช้ 
1.2.1 น้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภค 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น้ าของโครงการ มาจากการใช้น้ าในส่วนน้ าอาบ ซักล้าง และน้ าชักโครก ของผู้พักอาศัยเป็น
ส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใช้น้ าในห้องน้ า ห้องส้วมของส่วนนันทนาการ ส านักงานนิติบุคคล และสระว่ายน้ า รวมอัตราการใช้น้ าใน
โครงการเท่ากับ 188.84 ลบ.ม./วัน ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกักน้ าใช้ ทั้งจากถังเก็บน้ าช้ันใต้ดนิและถังเก็บน้ าช้ัน
ดาดฟ้าของโครงการ จะมีปริมาตรส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภคและบริโภครวม 291 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ในช่ัวโมงการใช้น้ าสูงสุด
ได้ประมาณ 7 ชม. ซึ่งเป็นไปตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน้ าใช้ส ารองที่สามารถจ่ายน้ าในช่ัวโมง การใช้น้ า
สูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. นอกจากน้ี ถังเก็บน้ าของโครงการสามารถส ารองน้ าใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

1.2.2 น้ าใช้เพื่อการดับเพลิง 
ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงต้องเพียงพอต่อการท างานสูบจ่ายน้ าของเครื่องสูบน้ าดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที โดย

ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงอย่างน้อย 171 ลบ.ม. โครงการมีถังเก็บส ารองดับเพลิงช้ันใต้ดินความจุรวม 192 ลบ.ม. จึงเพียงพอตาม
กฎหมายก าหนด 

1.3 ระบบการจ่ายน้ าของโครงการ 
ระบบการจ่ายน้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน้ าเย็น (Cold Water Supply System) โดยที่ระบบการจ่ายน้ าของ

โครงการจะใช้เครื่องสูบน้ า ท าการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน้ าให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วน
ต่างๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้ติดตั้งวาวปรับแรงตัน เพื่อลดแรงดันของน้ าก่อนผ่านเข้าสู่ห่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยัง
เครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร  

อย่างไรก็ด ีถังเก็บน้ าส ารองของโครงการที่ตั้งอยู่ใต้ตินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคารบางส่วน อยู่บริเวณริมขอบถังเก็บ
น้ า ด้วยเหตุนี้ โครงการจึงจัดให้มีมาตรการเพื่อป้องกันปัญหาด้านสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยในโ ครงการ อีกทั้ง โครงการได้
ออกแบบถังเก็บน้ าให้สามารถท าความสะอาดได้โดยสะดวก ดังนี้ 

1) ก าหนดให้ภายในถังเก็บน้ าเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสารเคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่
ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดให้ถังเก็บน้ ามีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศ 2 แห่ง ทุกถัง 
 

2. ระบบการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
โครงการก าหนดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 แห่ง ตั้งอยู่ช้ันใต้ดิน 3 ของอาคาร A เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่งขยายเวลา 

(Extended Activated sludge) ขนาด 180 ลบ.ม. สามารถรองรับน้ าเสียของโครงการอัตรา 150.51 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ น้ า
เสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ถังปรับสมดุล ส่วนน้ าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน
ก่อนท่ีจะเข้าระบบสู่ถังปรับสมดุล ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้า
ระบบท่ี 365 มก/ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ท าให้น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดมี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/ล. 

น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และอุปกรณ์อื่นๆ ที่ใช้น้ าของแต่ละอาคารถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อ
รวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่ช้ันใต้ดิน ระบบรวบรวมน้ าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อ
ชนิดต่างๆ ดังนี ้

1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการช าระล้างร่างกายและการซักล้าง และท่อรวบรวมน้ าเสีย
จากห้องพักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
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2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม
ของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลเพื่อรักษาความดันภายใน
ระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ าเพื่อรักษาที่ดัก
กลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

 
3. การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ SALADAENG ONE ปี พ.ศ. 2558 ระบุว่าจากสถิติข้อมูล
ระดับน้ าท่วมบริเวณพื้นที่โครงการของส านักการระบายน้ า กรุงเทพมหานคร ในช่วงปีพ.ศ. 2533-2556 พบว่า ถนนศาลาแดงมีน้ าท่วม
ขังมีความสูงประมาณ 5-20 ซม. จากระดับถนน เป็นระยะเวลาประมาณ 35-45 นาที  ท้ังนี้ การเกิดน้ าท่วมขังบริเวณดังกล่าวเกิดจาก
ฝนตกหนักและการระบายน้ าไม่ทัน ท าให้เกิดการท่วมขังเป็นครั้งคราว และระดับน้ าจะลดภายหลังฝนหยุดตกแล้วโดยไม่ได้ท่วมขังเป็น
ระยะยาวแต่อย่างใด ท้ังนี ้ก าหนดระดับถนนซอยศาลาแดง 1 บริเวณด้านหน้าโครงการ มีค่าระดับอยู่ที่ +0.00 ม. โดยที่ระดับพื้นถนน
โครงการบริเวณด้านหน้าอาคารอยู่ที่ +0.80 ม. เมื่อเทียบกับระดับน้ าท่วมจากสถิติของส านักการระบายน้ า กรุงเทพมหานคร ที่ระดับ
ประมาณ +0.20 ม. ดังนั้นระดับถนนของโครงการอยู่สูงกว่าสถิติระดับน้ าท่วมสูงสุดบนถนนศาลาแดงประมาณ 0.60 ม. 

อย่างไรก็ดี โครงการได้ตระหนักถึงผลกระทบในกรณีที่เกิดการระบายน้ าไม่ทัน ดังนั้น จึงได้จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม ดังน้ี 

1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการ
สะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ าให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน้ าและบ่อพัก
น้ า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนจะมีการท าความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนท่ีตกค้างออกให้หมด 

2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า 
3) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าความจุ 60 ลบ.ม. โดยโครงการจะหน่วงน้ าไว้ปริมาตร 54 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ าไว้ภายใน

โครงการก่อนระบายออก ทั้งนี้ควบคุมการระบายน้ าออกจากโครงการโดยใช้เครื่องสูบน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า ที่อัตรา 0.034 
ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมซอยศาลาแดง 1 
ด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 
 

4. การจัดการมูลฝอย 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัย ส่วนนันทนาการ และห้องออก

ก าลังกาย เป็นต้น โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก 
แก้ว โลหะ ยางหรือหนัง ผ้า เศษไม้ ใบไม้ หิน กระเบื้อง และอื่นๆ ซึ่งปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิด
มูลฝอยท่ี 1 กก/คน/วันหรือ 3 ล./คน/วัน ทั้งนี้ปัจจุบันโครงการได้ก าหนดให้บริเวณห้องด้านหน้าโถงลิฟต์ดับเพลิงของช้ันที่ 5 ถึงช้ันที่ 
33 เป็นพ้ืนท่ีส าหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของช้ันพักอาศัยจ านวน 1 ห้อง/ช้ัน ซึ่งภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอยจ านวน 2 ถัง (ถัง
ขยะเปียก และถังขยะแห้ง) ขนาด 100 ลิตร โดยโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี้มูลฝอยท้ังหมดจะ
ถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริ เวณทางด้านข้างโครงการฝั่งขวา และจัดให้มีการเก็บไปก าจัดโดย
ส านักงานเขตฯ วันละ 1 ครั้ง โดยจัดเก็บเวลาประมาณ 22.00-23.00 น. ซึ่งภายหลังการเก็บขนพนักงานจะล้างท าความสะอาดเป็น
ประจ า โดยน้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม เพื่ อบ าบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมซอยศาลาแดง 1 ด้านหน้าโครงการต่อไป 
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5. ระบบไฟฟ้า 
5.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 
KV ซึ่งโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,496 KVA โดยโครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง ขนาด 1,600 
KVA จ านวน 2 ชุด เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB 
แล้วจะไปที่ แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละช้ันเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้เพื่อ
ป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนด แผงตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

 
5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้นั้น 
โครงการได้จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 400 KVA ติดตั้งภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าบริเวณช้ันที่ 1 ของอาคาร A โดย
ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit Sign) ระบบอัดอากาศและระบบดับเพลิง เป็นต้น 

 
6. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ SALADAENG ONE ปี พ.ศ. 2558 ระบุว่า โครงการได้จัด
ให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง
ต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท.ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดงันี ้

6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตเุพลิงไหม ้
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ในลักษณะจุด 

หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์แลลักษณะการท างาน ดงันี ้
1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel, FCP) โดยที่แผงควบคุมหลักจะติดตั้งอยู่บริเวณห้องวิทยุ

สื่อสารช้ันที่ 1 ของอาคาร A ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ ตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิด
ต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) เพื่อท าหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุม
หลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องทราบ 

2) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) เป็นแบบ Rate of Rise and feed temperature type ชนิดลอยบน
เพดานสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3  ม. เครื่องตรวจจับความร้อน
จะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบอุณหภูมิ สูงเกิน 135oF ติดตั้งที่ห้องพักมูลฝอยรวม และเมื่ออุณหภูมิสูงเกิน 200  oF ติดตั้งที่
บริเวณ ส่วนครัวภายในห้องชุดพักอาศัย 

3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) เป็นการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถ
มองเห็นดว้ยตาเปล่า และที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดย
เครื่องตรวจจับจะมีปฏิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้น 
การท างานติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องส านักงานนิติบุคคล ภายในห้องชุดพักอาศัย (ยกเว้นส่วน
ครัว) และทางเดนิส่วนกลางภายในช้ันพักอาศัย เป็นต้น 

4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Deices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียง สัญญาณแบบกระดิ่ง
สัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell ซึ่งจะติดตั้งทุกช้ันบริเวณโถงบันได คู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm 
Manual Station) ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการท างานในกรณีเกิด
อัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลมุทั้งช้ันท่ีเกิดเหต ุและชั้นบนช้ันล่างถัดไปอีก 2 ช้ัน เสียงสัญญาณจะไม่หยดุดัง
จนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัดเสียง 

 
  



 
โครงการ SALADAENG ONE  
นิติบุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วัน 

 

 

   
หน้า 1-9 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

6.2 ระบบผจญเพลิง 
ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่

รุนแรงหรืออันตรายน้อย (Left Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพื้นที่ที่มีลักษณะการใช้งานที่มีวัสดุเผาไหม้ได้ วางอยู่ภายใน
พื้นที่ปริมาณต่ า ไม่มีการจัดเก็บวัสดุหรือสินค้าในเชิงพาณิชย์ ส าหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ 
จึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าวอย่างเคร่งครัด ดังนี้ 

1) ระบบน้ าส ารองต้นเพลิงและเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ได้ออกแบบปริมาณน้ าส ารอง
ดับเพลิงไว้ที่ 30 นาที (กฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 30 นาที) แหล่งน้ าดับเพลิงของโครงการมาจากถังเก็บน้ าส ารอง
ดับเพลิงช้ันใต้ดินความจุรวม 192 ลบ.ม. ซึ่งเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ น้ าดับเพลงิจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ด้วย
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งท่ีห้องเครื่องสูบน้ าบริเวณช้ันใต้ดินความสูงประมาณ 5.4 เมตร เพื่อจ่ายน้ าให้กับ
ท่อยืนของโครงการ แบ่งเป็น 
- เครื่องสูบน้ าดับเพลิงชุด Low Zone สูบจ่ายน้ าดับเพลิงให้อาคาร A ตั้งแต่ช้ันใต้ดิน 3 ถึงขั้นที่ 16 และอาคาร B ขนาด 

750 แกลลอน/นาที จ านวน 1 ชุด TDH 123 ม. และเครื่องสูบน้ า รักษาความดนั (Jockey Pump) ขนาด 15 แกลลอน/
นาที TDH 123 ม. จ านวน 1 ชุด ความดันระบบมีค่าประมาณ 175 PSI 

- เครื่องสูบน้ าดับเพลิงชุด High Zone สูบจ่ายน้ าดับเพลิงให้อาคาร A ตั้งแต่ช้ันที่ 17 ถึง ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ ขนาด 750 
แกลลอน/นาที จ านวน 1 ชุด TDH 190 ม. และเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) ขนาด 15 แกลลอน/นาที 
TDH 190 ม. จ านวน 1 ชุดความดันระบบมีค่าประมาณ 270 PSI 

2) ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบขนาด 150 มม. (6 นิ้ว) มีจ านวน
ทั้งหมด 3 ท่อ ได้แก่ อาคาร A จ านวน 2 ท่อ และอาคาร B จ านวน 1 ท่อ ครอบคลุมการท างานท่ัวท้ังอาคาร อัตราการจ่าย
น้ าส ารองดับเพลิงท่ี 30 ล./วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และ 15 ล./วินาที หรือ 250 แกลลอน/
นาที ส าหรับท่อยืนที่เหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาที ตามกฎหมายเพื่อเป็นแหล่งน้ าดับเพลิงของโครงการ ระบบท่อน้ า
ดับเพลิงดังกล่าว ครอบคลุมการท างานทั่วทั้งอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงจะมีสายฉีดน้ าดับเพลิงความยาว 
30 ม. 

3) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง (Spindle System) ชนิด Pendent Sprinkler และUpright Sprinkler ติดตั้งครอบคลุม
พื้นที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร เช่น โถงพักคอย โถงลิฟต์ ที่จอดรถ ส านักงานนิติบุคคล ห้องพักมูลฝอย ห้องชุด เพื่อ
การพาณิชย์ ร้านค้า ห้องชุดพักอาศัย พื้นที่ส่วนกลาง และทางเดิน เป็นต้น ซึ่งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงทั้งหมดจะ
ท างานโดยเปิดให้ น้ าฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิที่ก าหนดท่ี 55-77 oC 

4) หัวรับน้ าดับเพลิง Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร ส าหรับรับน้ า จากรถดับเพลิงที่มีท่อ
ดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ ากลั่น ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสม
ทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็วจ านวน 3 ตัว ขนาด 29.5x25x25 นิ้ว เพื่อเช่ือมต่อกับระบบดับเพลิงของอาคาร 

5) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพื้นที่ทุกส่วนในแต่ละชั้นของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดย
จะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ และโถงบันไดหนีไฟ ซึ่งแต่ละจุดจะติดตั้งใกล้กับท่อยืน (Stand Fire) 

 
6.3 ระบบลิฟต์ดบัเพลิงและทางหนีไฟ 

1) ลิฟต์ดบัเพลิง 
โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร A จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ช้ันใต้ดิน 3 ถึง ขั้นดาดฟ้า มีระยะลิฟต์เคลื่อนที่ 
129.28 ม. และมีความเร็ว 2.5 มม./วินาที คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่ อย่างต่อเนื่องระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุด
ประมาณ 51.7 วินาที ซึ่งไม่เกิน 1 นาที ทั้งนี้ผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงท าด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจ า
ในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงก าหนดให้มีระบบอัดอากาศ 2 ชุด และแต่ละชุดมีอัตราอัดอากาศ 27,000 
ลบ.ม./ชม. 

2) บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
- อาคาร A บันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได ซึ่งให้บริการตั้งแต่ช้ันล่างสดุ

จนถึงช้ันบนสุด โดยได้จัดให้มีบันไดขึ้น-ลงของอาคารเป็นบันไดหนีไฟทั้งหมด 2 ชุด 
- อาคาร B บันไดหลัก ภายในอาคาร B จ านวน 2 ชุด ซึ่งให้บริการตั้งแต่ช้ันล่างสุดจนถึงช้ันบนสุด 
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3) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการตั้งอยู่ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ของอาคาร A จ านวน 1 แห่ง มีขนาด กว้างxยาว เท่ากับ 

10x10 ม.คิดเป็นพื้นที่เท่ากับ 100 ตร.ม. พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการจะมีทางเดินเช่ือมต่อกันบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นไปตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มีพื้นที่จอดเฮลิคอป เตอร์แต่
อย่างใด ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออกจากโครงการจะด าเนินการด้วยความระมัดระวัง และอยู่ภายใต้ความดูแลและการ
ตัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมต ารวจเท่านั้น 

 
7. ระบบการติดต่อสื่อสาร 

ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจ้าหน้าที่
ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงกร โดยติดตั้งโทรทัศน์วงจรปิดบริเวณโถงทางเข้า ภายในโถงลิฟต์โดยสาร ช้ันพักอาศัย และพื้นที่รอบ
โครงการ และก าหนดให้มีจุดอ่านบัตรอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเข้า-ออกอาคาร บริเวณโถงทางเข้า หน้าโถงลิฟต์โดยสาร และภายในลิฟต์
โดยสาร 

 
8. ระบบระบายอากาศ 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ SALADAENG ONE ปี พ.ศ. 2558 ระบุว่า ระบบระบาย
อากาศของโครงการได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม/ชม/ตร.
ม.) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. โดยระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
และวิธีกล ดังนี ้

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีผนังด้านนอกมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมี

อัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 
2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

(1) การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกด้วยเครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับ
อากาศ ได้แก่ ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถงต้อนรับ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด และห้องชุด
พักอาศัย เป็นต้น โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) 

(2) ระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดบัเพลิงและบันไดหนีไฟของ อาคาร A ดังนี ้
โถงลิฟตด์บัเพลิง ก าหนดให้มีพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด อัตราชุดละ 27,000 ลบ.ม/ชม. 

- บันไดชุดที่ 1 ก าหนดให้มีพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด อัตราชุดละ 26,000 ลบ.ม/ชม. 
- บันไดชุดที่ 2 ก าหนดให้มีพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด อัตราชุดละ 18,000 ลบ.ม/ชม. 
 

9. ระบบจราจรและพื้นที่จอดรถ 
โครงการมีทางเข้า-ออกรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อถนนลาดพร้าว ทางเข้า-ออกโครงการมีความกว้าง 6 ม. แบ่งเป็นทางเข้า 1 

ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับถนนภายในโครงการมีความกว้าง 6 ม.  และจัดให้มีการเดินรถแบบเดินรถสองทาง (Two-
way Traffic) ทั้งนี้ไม่ว่าถนนใดๆ โครงการมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้าย สัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้ง
มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ จ านวน 193 คัน ซึ่งเพียงพอตามที่กฎหมาย
ก าหนด โดยโครงการมีช้ันจอดรถภายในอาคาร A ที่บริเวณช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 4 โดยมีทางลาดขึ้น-ลงอาคาร 2 แห่ง ได้แก่ ทางลาด
เข้าสู่ช้ันที่ 2 ของอาคาร A ทางด้านทิศใต้บริเวณด้านหลังอาคารและทางลาดเข้าสู่ ช้ันใต้ดิน 1 ของอาคาร A ตั้งอยู่ทางด้านทิศ
ตะวันออกด้านข้างอาคาร 
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หน้า 1-11 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ SALADAENG ONE สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมประจ าปี 2566 ดังตารางที่ 1.3 
 
ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2566 
 

 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปี 2566 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
 คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย ์
 คุณค่าต่อคณุภาพชีวิต 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด ความถี่ในการด าเนินการ 
1. การใช้น้ า - ระบบจ่ายน้ าประปา - ตรวจสอบการรั่วซึม หรือแตกของท่อจ่าย

น้ าประปา 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ   
- ถังส ารองน้ าใช้ - ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการทุกถัง 

- ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา และสีที่ทาเคลือบ
ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดีไม่หลุดกร่อน 

- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  
 
 

2 .  การ ใช้ ไฟ ฟ้า  และการอนุ รั กษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าโครงการ - ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

3. การจัดการมูลฝอย และสิ่งปฎิกลู - ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ 
และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ   

4. การบ าบัดน้ าเสีย - pH 
- Biochemical Oxygen Demand (BOD) 
- Total Suspended Solids (TSS) 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids (TDS)  
- Settleable Solids 
- Oil & Grease 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 

- จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ ามี 3 จุด ได้แก่  
1) จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 

1 จุด 
2) จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 

1 จุด 
3) บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบายน้ าของ

โครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะ
จ านวน 1 จุด 

- เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ   

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ ามันที่บ่อดักไขมันถ้ามี
ปริมาณมากให้ตักใส่ถุงขยะแยกไว้ มัดปากถุงให้แน่น
น าไปเก็บไว้ยังห้องพักขยะเปียก และประสานให้
ส านักงานเขตฯ เก็บขนต่อไป 

- บ่อดักไขมัน - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด ความถี่ในการด าเนินการ 
4. การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) - ตรวจเช็คถังเก็บตะกอนถ้าตะกอนใกล้เต็มต้องรีบสูบ

ออก 
- ถังเก็บตะกอน - ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- จัดเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสตงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละวันและจัดท าบันทึก
รายละเอียดตามแบบ ทส.1 เก็บไว้เป็นระยะเวลา 2 
ปีนับแต่วันที่ มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูลนั้นและให้
จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียในแต่ละเตือนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน
ดงักล่าวต่อผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ภายในวันที่ 
15 ของเดือนถัดไป 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ - จัดท าบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส.1 ทุกวัน 
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน้ าเสียในตามแบบ ทส.2 ทุกเดือน 

5. การระบายน้ าและป้องกันน้ าทว่ม - ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อระบายน้ า - รอยรัวหรือรอยแตกหัก ของท่อระบายน้ า  
 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 

- ขุดลอกท าความสะอาดท่อระบายน้ าภายในโครงการ - ท่อระบายน้ าตื้นเขิน - ทุก 3 เดือน โดยเฉพาะช่วงก่อนฤดูฝน 
6. อาชีวอนามัยละความปลอดภัย/การ

ป้องกันอัคคีภัย 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่

เสมอ 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 

 
- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารองให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้

งานอยู่เสมอ 
- ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 

- ทุก 3 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
 

- ตรวจสอบป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟให้อยู่ในสภาพดี 
มองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน 

- ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ 
 

- ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
 

- ตรวจสอบทางหนีไฟและสภาพบันไดหนีไฟ และ
เส้นทางเดินรถดับเพลิง ไม่ให้มีสิ่งขีดขวาง 

 
 
 
 

- ทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟ - ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะด าเนินการ 
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หน้า 1-14 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด ความถี่ในการด าเนินการ 
6. อาชีวอนามัยละความปลอดภยั/การ

ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพท่ีปลอดภัย - หม้อแปลงไฟฟ้า - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 
- ตรวจสอบป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตราย

จากหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีมองเห็นชัดเจน
ไม่ลบเลือน 

- ป้ายหรือสัญลักษณ์เตือน - ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
 

 - จัดให้มีคู่มือการหนีไฟ แผนผังอาคารเส้นทางหนีไฟ 
และต้องมีเอกสารคู่มือดังกล่าวประจ าไว้ที่ส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุดหรือโถงทางเข้าส าหรับเจ้าหน้าที่
นิติบุคคลอาคารชุดและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

- คู่มือการหนีไฟ - ส าหรับประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยอย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง 

7. สุนทรียภาพ - ตรวจสอบพืชพันธุ์ไม้ให้มีสภาพสมบูรณ์หากพบว่ามี
การตายจะด าเนินการซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - อย่ า งน้ อย เดื อนละ  1  ครั้ ง  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

8. กรจราจร - ตรวจสอบสภาพป้าย/สัญลักษณ์ต่างๆ ภายในพื้นที่
โครงการ ให้อยู่ในสภาพดีมองเห็นชัดเจน 

- ป้าย/สัญลักษณ์ต่างๆ - ทุก 6 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
 

 - ตรวจสอบการจอดรถของผู้พักอาศัยและพนักงาน
โครงการตลอดจนผู้มาติดต่อ ไม่ให้จอดรถบริเวณ
ถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการและบริเวณใกล้เคียง
หากพบให้ขอความร่วมมือผู้ขับขี่น ารถไปจอดในพื้นที่ 
โครงการโตยให้ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ประจ าที่
จอดรถในจุดต่างๆ เพื่อตรวจสอบที่จอดรถที่ว่าง 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยหรือผู้มาติดต่อได้จอดรถภายใน
พื้นที่โครงการ 

 
 
 
 
 

- ตรวจสอบการจอดรถของผู้พักอาศัยและพนักงาน
โครงการตลอดจนผู้มาติดต่อบริเวณถนนสาธารณะ
ดา้นหน้าโครงการและใกล้เคียง 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด ความถี่ในการด าเนินการ 
9. โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณ

สระว่ายน้ า 
- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ า และบริเวณ

โดยรอบสระว่ายน้ าท้ังหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ า
และอุปกรณ์ต่างๆอยู่ ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ า พื้น ผนังไม
ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ าอยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบรางระบายน้ าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่
ในสภาพดีและไม่มีน้ าลันออกจากราง 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
 

  - ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณ
สระว่ายน้ าเพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่ มี
การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

- ตรวจสอบอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่าย
น้ า ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วาง
หรือเก็บรองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการ ให้อยู่ในสภาพ
ดีเสมอ 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่ มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็น
ชัดเจนและอยู่ในสภาพดีเสมอ 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

- ดูแลรักษาและท าความสะอาดห้องน้ าและห้องส้วม
ในบริเวณสระว่ายน้ าให้สะอาดอยู่เสมอ 

 
 
 
 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
 
 

 

 

   
หน้า 1-16 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด ความถี่ในการด าเนินการ 
10. ความปลอดภัย และอุบัติเหตุจาก

การจมน้ า 
- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ าและบริเวณ

โดยรอบสระว่ายน้ าท้ังหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ า
และอุปกรณ์ต่างๆอยู่ ในสภาพไม่สมบูรณ์ช ารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ าเช่น 
โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐม
พยาบาล ให้ อ ยู่ ใ นสภาพที่ พ ร้ อม ใ ช้ ง าน ไ ด้
ตลอดเวลาไว้ 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

- ตรวจสอบการลงช่ือเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน้ า
ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ 

- บันทึกการลงเวลาเข้าออกของเจ้าหน้าที่ประจ า
สระว่ายน้ า หากไม่มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้เกี่ยวกับ
การช่วยชีวิตคนจมน้ าได้ ให้หยุดบริการสระว่ายน้ า
ช่ัวคราว 

- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

11. คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า - ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 
- ป ริ ม า ณ ค ล อ รี น อิ ส ร ะ ค ง เ ห ลื อ  

(Free Chlorine) 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ าภายในสระว่ายน้ าจ านวนรวม 
2 จุด ได้แก่ สระว่ายน้ าส าหรับเด็ก 1 จุด และสระ
ว่ายน้ าผู้ใหญ่ 1 จุด 

 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

 - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 

- จุลินทรีย์ หรือตัวบ่งช้ีจุลนิทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 
* Escherichia coli 
* Staphylococcus aureus 
* Pseudomonas aeruginosa 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ าภายในสระว่ายน้ าจ านวนรวม 
2 จุด ไดแ้ก่ สระว่ายน้ าส าหรับเด็ก 1 จุด และสระ
ว่ายน้ าผู้ใหญ่ 1 จุด 

- ทุก 1 เดือน 

 
 

  



 
โครงการ SALADAENG ONE  
นิติบุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วัน 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566  

 
   

หน้า 1-17 

 

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด 
จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่

ตรวจวัด 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การใช้น้ า - ระบบจ่ายน้ าประปา - ตรวจสอบการรั่วซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน้ าประปา 

แผน             

ผล             

- ถังส ารองน้ าใช้ - ล้ า ง ถั ง ส า ร อ ง น้ า ใ ช้ ข อ ง
โครงการทุกถัง 

- ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา 
และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่
ในสภาพดีไม่หลุดกร่อน 

แผน             
 

ผล             

2. การใช้ ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

แผน             

ผล             

3. การจัดการมูลฝอย และ
สิ่งปฎิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก
มูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูล
ฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

แผน             

ผล             

 
  



 
โครงการ SALADAENG ONE  
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
 
 

 

 

   
หน้า 1-18 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การบ าบัดน้ าเสีย - pH 
- BOD 
- TSS 
- Sulfide 
- TDS 
- Settleable Solids 
- Oil & Grease 
- TKN 

- จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ ามี 3 จุด 
ได้แก่  

1) จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ
บ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 จุด 

2) จุดระบายน้ าออกจากระบบ
บ าบดัน้ าเสีย จ านวน 1 จุด 

3)  บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ าของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ ระบบระบายน้ า
สาธารณะจ านวน 1 จุด 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ ามันที่
บ่อดักไขมันถ้ามีปริมาณมากให้
ตักใส่ถุงขยะแยกไว้ มัดปากถุงให้
แน่นน าไปเก็บไว้ยังห้องพักขยะ
เปียก และประสานให้ส านักงาน
เขตฯ เก็บขนต่อไป 

- บ่อดักไขมัน แผน             

ผล             

 - ตรวจเช็คถังเก็บตะกอนถ้าตะกอน
ใกล้เต็มต้องรีบสูบออก 

 
 
 
 
 
 

- ถังเก็บตะกอน แผน             

ผล             
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
 
 

 

 

   
หน้า 1-19 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) - จัดเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสตงผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียในแต่ละวันและจัดท าบันทึก
รายละเอียดตามแบบ ทส.1 เก็บ
ไว้เป็นระยะเวลา 2 ปีนับแต่วันที่ 
มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูลนั้น
และให้จัดท ารายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียใน
แต่ละเตือนตามแบบ ทส.2 และ
เสนอรายงานดังกล่าวต่อผู้ว่ า
ราชการกรุงเทพมหานคร ภายใน
วันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
โครงการ 

แผน             

ผล             

5. การระบายน้ าและป้องกัน
น้ าท่วม 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ า 

 

- รอยรัวหรือรอยแตกหัก ของท่อ
ระบายน้ า  

 

แผน             

ผล             

- ขุดลอกท าความสะอาดท่อระบาย
น้ าภายในโครงการ 

- ท่อระบายน้ าตื้นเขิน แผน             

ผล             

6 .  อาชี วอนามั ยละความ
ปลอดภั ย / ก า รป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยั
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย แผน             

ผล             
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6 .  อาชี วอนามั ยละความ
ปลอดภัย /การป้อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารองใหอ้ยู่
ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 

แผน             
ผล             

- ตรวจสอบป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ
ให้อยู่ในสภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน 

- ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ 
 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบทางหนีไฟและสภาพ
บันไดหนีไฟ และเส้นทางเดิน
รถดับเพลิง ไม่ให้มีสิ่งขีดขวาง 

- ทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟ แผน             

ผล             

- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่
ในสภาพที่ปลอดภัย 

- หม้อแปลงไฟฟ้า แผน             
ผล             

- ตรวจสอบป้ายหรือสัญลักษณ์
เตือนให้ระวังอันตรายจากหม้อ
แปลงไฟฟ้ า ให้ อยู่ ในสภาพดี
มองเห็นชัดเจนไม่ลบเลือน 

- ป้ายหรือสัญลักษณ์เตือน แผน             

ผล             

- จัดให้มีคู่มือการหนีไฟ แผนผัง
อาคารเส้นทางหนีไฟ และต้องมี
เอกสารคู่มือดังกล่าวประจ าไว้ที่
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดหรือ
โถงทางเข้าส าหรับเจ้าหน้าที่นิติ
บุคคลอาคารชุดและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

- คู่มือการหนีไฟ แผน             

ผล             
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. สุนทรียภาพ 
 

- ตรวจสอบพืชพันธุ์ไม้ให้มีสภาพ
สมบูรณ์หากพบว่ามีการตายจะ
ด าเนินการซ่อมแซมชดเชยต้น
เดิม 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ แผน             

ผล             

8. กรจราจร - ตรวจสอบสภาพป้าย/สัญลักษณ์
ต่างๆ ภายในพื้นที่โครงการ ให้
อยู่ในสภาพดีมองเห็นชัดเจน 

- ป้าย/สัญลักษณ์ต่างๆ แผน             

ผล             

- ตรวจสอบการจอดรถของผู้พัก
อาศั ยและพนักงานโครงการ
ตลอดจนผู้มาติดต่อ ไม่ให้จอดรถ
บริเวณถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการและบริเวณใกล้เคียงหาก
พบให้ขอความร่วมมือผู้ขับขี่น ารถ
ไปจอดในพื้นที่ โครงการโตยให้
ประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีประจ าที่
จอดรถในจุดต่างๆ เพื่อตรวจสอบ
ที่จอดรถที่ว่าง เพื่อให้ผู้พักอาศัย
หรือผู้มาติดต่อได้จอดรถภายใน
พื้นที่โครงการ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผู้พัก
อาศั ยและพนักงานโครงการ
ตลอดจนผู้มาติดต่อบริเวณถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการและ
ใกล้เคียง 

แผน             

ผล             
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
 
 

 

 

   
หน้า 1-22 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9 .  โ ค ร ง ส ร้ า ง แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ า 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ า และบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ าท้ังหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ าและอุปกรณ์ต่างๆอยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระ
ว่ายน้ า พื้น ผนังไมให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ า
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบรางระบายน้ าล้นให้มีฝา
ปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดีและไม่มี
น้ าลันออกจากราง 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ
สระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้
เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณทีี่ 
มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบอ่างล้างมือบริเวณล้าง
ตัวก่อนลงสระว่ายน้ า ที่ล้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่
ว า งหรื อ เก็ บรอง เท้ าส าหรั บ
ผู้ใช้บริการ ให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ที่ มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็น
ชัดเจนและอยู่ในสภาพดีเสมอ 

แผน             

ผล             

 
 



 
โครงการ SALADAENG ONE  
นิติบุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วัน 

 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
 
 

 

 

   
หน้า 1-23 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9 .  โ ค ร ง ส ร้ า ง แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ า (ต่อ) 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ า และบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ าท้ังหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ าและอุปกรณ์ต่างๆอยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- ดูแลรักษาและท าความสะอาด
ห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระ
ว่ายน้ าให้สะอาดอยู่เสมอ 

 

แผน             

ผล             

10 .  ความปลอดภั ย  และ
อุบัติเหตุจากการจมน้ า 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ าและบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ าท้ังหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ าและอุปกรณ์ต่างๆอยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ า
สระว่ายน้ าเช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วง
ชูชีพ ไม้ ช่วยชีวิต และชุดปฐม
พยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลาไว้ 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ
สระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

แผน             

ผล             

- ตรวจสอบการลงช่ือเจ้าหน้าที่
ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่
เปิดให้บริการ 

- บันทึกการลงเวลาเข้าออกของ
เจ้าหน้าท่ีประจ าสระว่ายน้ า หาก
ไม่มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้เกี่ยวกับ
การช่วยชีวิตคนจมน้ าได้ ให้หยุด
บริการสระว่ายน้ าช่ัวคราว 

แผน             

ผล             
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
 
 

 

 

   
หน้า 1-24 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

11. คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า - ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 
- ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ  

(Free Chlorine) 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ าภายในสระ
ว่ายน้ าจ านวนรวม 2 จุด ได้แก่ 
สระว่ายน้ าส าหรับเด็ก 1 จุด และ
สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 1 จุด 

 

แผน             

ผล             

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) 

- จุลินทรีย์ หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่
ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 

* Escherichia coli 
* Staphylococcus aureus 
* Pseudomonas aeruginosa 

- ตรวจวัดคณุภาพน้ าภายในสระ
ว่ายน้ าจ านวนรวม 2 จุด ไดแ้ก่ 
สระว่ายน้ าส าหรับเด็ก 1 จุด และ
สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 1 จุด 

แผน             

ผล             

 


